Ayuntamiento de Entrena

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA
CELEBRADA POR EL PLENO
DEL AYUNTAMIENTO DE ENTRENA,
EL DIA 11 DE MAYO DE 2007.

En Entrena (La Rioja), siendo las 21:00 horas del dia once de mayo de
dos mil siete, se reunen en la Biblioteca del Centro de Servicios Comunitarios,
(no se celebra la sesion en el Salon de Plenos en prevision de la asistencia de
numeroso publico) los Sres. Concejales que a continuacion se relacionan: José
Luis Ulecia Narro, M2 Sagrario ljalba Monge, Jesus M2 Gonzalez Fernandez, M@
Guadalupe Rodriguez Simon, José Manuel Gonzalez Choperena, Rogelio
Medrano Osés y M2 Pilar Medrano Sufrategui, bajo la Presidencia del Sr.
Alcalde-Presidente Manuel Rodriguez Rodriguez, con el objeto de celebrar
Sesion Extraordinaria, legalmente convocada al efecto.

No asiste el concejal Manuel Rodriguez Barriobero.

Asiste como Secretario Fernando Mufioz Torrecilla.

Abierta la Sesion y declarada publica por la Presidencia, y una vez
comprobado el quérum de asistencia necesario, se procede a conocer el
siguiente punto incluido en el Orden del Dia:

1.- CRITERIOS DEL AYUNTAMIENTO EN ORDEN A LA EJECUC ION
DEL SECTOR INDUSTRIAL SUD4, DEL PLAN GENERAL MUNICI PAL
DE ENTRENA.-

El Alcalde-Presidente realiza una exposicion acerca de los antecedentes
documentales existentes en las oficinas municipales en relacion al asunto de la
posible creacion de un Poligono Industrial, asi como de las diversas gestiones
efectuadas al respecto por las sucesivas corporaciones municipales desde al
menos el afio 1997.

A continuacién se da lectura por el Secretario a la proposicion que eleva
la Alcaldia para su debate y aprobacion por el Pleno, si se estima procedente.

La concejala M2 Pilar Medrano Sufrategui manifiesta su rotundo
descuerdo con las gestiones efectuadas por el equipo de gobierno, asi como
con el contenido de la propuesta sometida al Pleno.

Tras el debate suscitado, por la Alcaldia se somete el asunto a votacion,
con el siguiente resultado:

A favor: cinco votos, a cargo de Manuel Rodriguez Rodriguez, José Luis
Ulecia Narro, M2 Sagrario ljalba Monge, Jesius M# Gonzalez Fernandez y M2
Guadalupe Rodriguez Simén.

En contra: tres votos, a cargo de M2 Pilar Medrano Sufrategui, Rogelio
Medrano Osés y José Manuel Gonzalez Choperena.

Consecuentemente, se acuerda por mayoria lo que sigue:
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El Ayuntamiento Pleno, en virtud de los siguientes
FUNDAMENTOS

En funcion de los intereses generales de la poblacion de Entrena y que
el Ayuntamiento esta obligado a servir con objetividad y eficacia, constituye un
hecho de notoriedad general la urgente necesidad de ejecutar y poner en
funcionamiento el Poligono Industrial previsto en el Plan General Municipal de
131.355 m? de superficie, clasificado como Suelo Urbanizable Delimitado;
SUD4, y Uso Industrial. La urgente necesidad apuntada se justifica en las
siguientes razones:
1° La conveniencia y exigencia de reinstalacion de una gran parte de las
industrias existentes en la localidad, basicamente destinadas a la
transformacién productos agrarios, emplazadas inadecuadamente en pleno
casco urbano, con vertidos denunciados y en proceso de extincion por la
Confederacion Hidrografica del Ebro, sin posibilidades de ampliacion y con
la conocida problematica de olores, residuos y transito de vehiculos
pesados.

2° Las reiteradas solicitudes de suelo industrial que se vienen planteando
desde hace varios afios por empresas y que no han sido ni pueden ser
atendidas.

3° Las posibilidades de desarrollo industrial a corto, medio y largo plazo de
Entrena, en funcion tanto de perspectivas generales de la economia como
sobre todo de su proximidad a la capitalidad de la Comunidad Auténoma de
La Rioja y de su integracion en el Area Metropolitana de Logrofio.

4° La aptitud del Sector Industrial SUD4 para resolver la necesidad apuntada,
avalada por su extension, comunicaciones, proximidad al nucleo urbano,
costes de implantacién de infraestructuras y servicios urbanos, puestas de
manifiesto en los Estudios de viabilidad realizados.

El Plan General Municipal vigente establece para la ejecucion del
mencionado Sector Industrial SUD4 como Sistema de actuacion el de
compensacion y un plazo de diez afos. El Ayuntamiento considera que tanto el
sistema de actuacion como sobre todo el plazo de ejecucion no son los
adecuados para cumplir la finalidad expuesta en el Fundamento anterior, por la
gue estima insoslayable tramitar una modificaciéon puntual del Plan General
Municipal concretada al Sector SUD4 y en los términos necesarios para lograr
el objetivo indicado.

El Ayuntamiento es consciente de que el apuntado sistema de
compensacion tiene preferencia sobre los restantes sistemas de actuacion
establecidos en la normativa urbanistica. Pero estima que concurren las
razones de urgencia y de necesidad expuestas y que legitiman la adopcién del
sistema de expropiacion forzosa. Y a este efecto ha iniciado contactos con la
sociedad publica Gestién Urbanistica de La Rioja, S.A. en orden a su posible
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colaboracion para llevar a cabo la expropiacion y se ha preparado un Convenio
gue esta pendiente de tramitacién y aprobacion por ambas Entidades.

La posibilidad de una expropiacion para ejecutar el Sector Industrial esta
suscitando controversia, comprensible entre los propietarios afectados del
sector pero censurable en su manifestacion a través de actitudes y juicios
incompatibles con los principios que presiden el sistema de relaciones
institucionales entre el Ayuntamiento y sus servidores y los ciudadanos.

Por ello el Ayuntamiento considera conveniente fijar y hacer puablicos con
claridad, objetividad y rigor los criterios que va a adoptar sobre este importante
asunto.

Y a este respecto adopta los siguientes acuerdos:

Primero.- ElI Ayuntamiento con la finalidad de desarrollar y de ejecutar
con urgencia el Sector Industrial SUD4 tramitar4 una Modificacién puntual del
Plan General Municipal, circunscrita exclusivamente al mismo.

Seqgundo.- La Modificaciéon puntual del Plan se preparara y tramitara bajo
una de las dos siguientes alternativas que se exponen a continuacion:

< ALTERNATIVA A): MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION DE
EXPROPIACION FORZOSA.

CARACTERISTICAS

- El Ayuntamiento tramitara la Modificacion Puntual apuntada, sustituyendo el
sistema de actuacion de compensacion por el de expropiacion forzosa.

— Unidad de Ejecucion. Se establece una unica Unidad de Ejecucion para
todo el &mbito del Sector.

— La tramitacion de la Modificacion Puntual se iniciard a partir del 1 de
septiembre de 2007.

< ALTERNATIVA B): MEDIANTE EL SISTEMA DE ACTUACION DE
COMPENSACION Y, SUBSIDIARIAMENTE, DE EXPROPIACION
FORZOSA.

Para la operatividad de esta alternativa, seran requisitos previos:

— La suscripcion antes del 1 de septiembre de 2007 del Convenio Urbanistico,
gue por parte del Ayuntamiento se aprueba inicialmente en el presente
acuerdo; la suscripcion debera efectuarse al menos por un 60% de los
propietarios del Sector y que representen el 70% de su superficie total.

— Y que los propietarios que suscriban el Convenio constituyan antes de la
indicada fecha del 1 de septiembre la garantia que se establece en el
mismo.

CARACTERISTICAS

Suscrito el Convenio urbanistico y constituida la garantia establecida en
el mismo, el Ayuntamiento tramitard la Modificacion puntual del Plan General
Municipal, con las siguientes determinaciones.
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1° Gestion. Sistema de compensacion, y, subsidiariamente, el de expropiacion
forzosa, en el supuesto de incumplimiento de cualquiera de los plazos que
se establecen.

2° Plazos para el desarrollo y ejecucion del Plan General en la totalidad del
Sector:

— Para la presentacion del Plan Parcial: Un afo, contado desde la
publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja del anuncio de la
aprobacion definitiva de la Modificacion puntual del Plan.

— Para la presentacion de los Estatutos y Bases de actuacion: Un mes,
contado desde la publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja del
anuncio de la aprobacion definitiva del Plan parcial.

— Para la constitucién de la Junta de compensaciéon: Un mes, contado
desde la aprobacion de los Estatutos y Bases de actuacion.

— Para la presentacion del Proyecto de compensacion: Tres meses
desde la aprobacion de los Estatutos y Bases de actuacion.

— Para la presentaciéon del Proyecto de Urbanizacion: Tres meses
desde la aprobacion de Proyecto de Compensacion.

— Para la ejecuciéon del Proyecto de urbanizacién: El que se determine
en el acuerdo de aprobacion del mismo.

3° Unidad de ejecucion. Se establece una uUnica Unidad de ejecucién para
todo el ambito del Sector.

Tercero.- Aprobar inicialmente el Convenio urbanistico previsto en el
acuerdo Segundo que se transcribe a continuacion; y proceder a la tramitacion
dispuesta en el articulo 117 de la LOTUR una vez suscrito por los propietarios
con las mayorias establecidas y constituido la garantia fijada en el mismo.

CONVENIO URBANISTICO ENTRE EL AYUNTAMIENTO Y LOS
PROPIETARIOS DEL SECTOR INDUSTRIAL SUDA4.

En Entrena, el ........ de .o de 2007.

De una parte, D. ... e , Alcalde
del Ayuntamiento de Entrena, en ejecucion del acuerdo del Ayuntamiento Pleno
de 11 de mayo de 2007.

Y de otra, los propietarios de parcelas comprendidas en el ambito del
Sector Industrial SUD4, que representan mas del 60% del numero total y sus
propiedades mas del 70% de su superficie total y que suscriben el presente
Convenio urbanistico en las fechas y mediante los Documentos que se
incorporaran al mismo.

EXPONEN

1. La vigente Ley 5/2006, de 2 de mayo, de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo de La Rioja, habilita a los Ayuntamientos y a las personas
privadas para la suscripcion de Convenios urbanisticos, al objeto de
colaborar al mejor y mas eficaz desarrollo de la actividad urbanistica y
pudiendo tener por objeto tanto la aprobacion o modificacion del
planeamiento como la gestidén o ejecucion del mismo.
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2. El Plan General Municipal vigente de Entrena configura en el ambito del
suelo urbanizable delimitado el Sector Industrial SUD4, de 131.335 m? de
extension superficial. Y para su ejecucion establece como Sistema de
actuacion el de compensacion. Y un plazo de diez afos.

3. El Ayuntamiento de Entrena necesita disponer con urgencia de suelo
industrial urbanizado y apto para la instalacion de empresas, basado en
razones de interés general relativas a la reinstalaciéon de industrias de
transformacion de productos agrarios actualmente ubicadas en el casco
urbano, a la creciente demanda de suelo industrial por parte de empresas y
a las posibilidades de desarrollo de la localidad emplazada a escasa
distancia de la capital de la comunidad Autonoma y en el Area
Metropolitana de Logrofio. Y las posibilidades de disposicion de suelo de
estas caracteristicas estan limitadas en la practica al mencionada Sector
Industrial SUD4, ya que el resto de las areas de uso industrial disponen de
muy escasas reservas de suelo para atender las necesidades apuntadas.

4. El Plan General Municipal establece para la ejecucion del Sector el Sistema
de actuacién de compensacion y un plazo de diez afios, determinaciones
que se consideran incompatibles con la apuntada necesidad de disponer
con urgencia de suelo industrial urbanizado y apto para la instalacién de
empresas.

5. El presente Convenio urbanistico tiene por objeto garantizar la redaccion del
Plan parcial del Sector y su ejecuciéon en unos plazos compatibles con la
necesidad urgente de suelo apuntada y evitar el establecimiento por el
Ayuntamiento del sistema de expropiacion.

Y a este efecto acuerdan el presente

CONVENIO URBANISTICO
Clausula 12

Los propietarios del Sector Industrial SUD4 se comprometen ante el
Ayuntamiento de Entrena a realizar las siguientes actuaciones urbanisticas,
relativas a la ejecucion del Plan general en el ambito total del Sector y en los
plazos siguientes:

— Para la presentacion del Plan Parcial: Un afio, contado desde la
publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja del anuncio de la
aprobacion definitiva de la Modificacion puntual del Plan.

— Para la presentacion de los Estatutos y Bases de actuacion: Un mes,
contado desde la publicacion en el Boletin Oficial de La Rioja del
anuncio de la aprobacion definitiva del Plan Parcial.

— Para la constitucién de la Junta de compensacion: Un mes, contado
desde la aprobacion de los Estatutos y Bases de actuacion.

— Para la presentacion del Proyecto de compensacion: Tres meses
desde la aprobacion de los Estatutos y Bases de actuacion.

— Para la presentacion del Proyecto de Urbanizacion: Tres meses
desde la aprobacion de Proyecto de Compensacion.

— Para la ejecuciéon del Proyecto de urbanizacién: El que se determine
en el acuerdo de aprobacién del mismo.
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Clausula 22

1. Los propietarios se comprometen a garantizar el incumplimiento de los
compromisos establecidos en la Clausula 1* mediante la presentacion ante
el Ayuntamiento de un aval bancario ejecutable a primer requerimiento y
con renuncia al beneficio de excusién por un importe de seiscientos mil
euros.

2. El aval se constituira antes del 1 de septiembre de 2007.

Clausula 32

Constituido el aval, el Ayuntamiento se compromete a tramitar una
Modificacion puntual del Plan General Municipal concretada al Sector Industrial
SUD4, que establezca como sistema de actuacion para la ejecucion del Sector
el de compensacion, y, subsidiariamente, para el supuesto de incumplimiento
de cualquiera de los plazos establecidos en la Clausula 12, el de expropiacion
forzosa.

Clausula 42

El incumplimiento de cualquiera de los compromisos establecidos en la
Clausula 12 conllevara la resolucion del presente Convenio urbanistico con los
siguientes efectos:

a) Sustitucion del sistema de compensacion por el de expropiacion

forzosa.

b) Pérdida de la garantia establecida en la Clausula 22.

Clausula 52

1. EIl presente Convenio ha sido aprobado por el Ayuntamiento Pleno en la
sesion de 11 de mayo de 2007.

2. Su perfeccion y eficacia queda condicionada:

a) A la suscripcion del Convenio por los propietarios del Sector
Industrial SUD4 que representen el 60% del total y sus propiedades
el 70% de la superficie total del mismo, que se formalizara con
arreglo al Documento que se incorpora como Anexo .

b) A la constitucién del aval bancario resefiado en la Clausula 22 antes
de la fecha indicada del 1 de septiembre de 2007.

3. En el supuesto de incumplimiento de cualquiera de las condiciones
expuestas el Ayuntamiento aprobara la Modificacion puntual del Plan
General Municipal en el Sector Industrial SUD4 estableciendo como
Sistema de actuacion el de expropiacion forzosa.

En los términos expuestos queda formulado por el Ayuntamiento el

presente Convenio urbanistico en el lugar y fecha indicado.

EL ALCALDE,

ANEXO: SUSCRIPCION DEL CONVENIO URBANISTICO POR LOS
PROPIETARIOS DEL SECTOR INDUSTRIAL SUD4

En Entrena, el ........ de oo, de 2007.
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Ante el Secretario del Ayuntamiento, Fernando Mufioz Torrecilla (en su

Cas0, ante €l NOANIO ......oovii it e e e aenl)

DD , mayor de edad,
con D.N.I. ..o ,condomicilio en .......oiiiiii i
(g STV o= 1Yo T o= 1ST= o [o 1N o o] o ). Actla en
nombre propio (en su caso, actia en nombre de la sociedad
..................................................... , constituida mediante .....................
S ol ] = PP

EXPONE

1. Que es propietario (en su caso, la sociedad que represento) de la Parcela
situada en el ambito del Sector Industrial SUD4 de Entrena, cuyos datos
bésicos son:

Superficie: . e M
Referencia catastral
Inscripcién en el Reglstro de Ia Propledad
TIUIO: oo

2. Que esta enterado del Convenio Urbanistico aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Entrena en la sesion de fecha 11 de mayo de 2007.

Y estando interesado en su suscripcion, presta su consentimiento al
mismo y asume los compromisos establecidos en sus Clausulas, firmando el
presente documento en el lugar y fecha indicados.

Y no habiendo mas asuntos de qué tratar, por orden de la Presidencia se
levanta la Sesion, siendo las 21:45 horas del dia sefialado al comienzo de la
presente, de todo lo cual, el Secretario certifica.

Ve B°
EL ALCALDE, EL SECRETARIO,

FDO.: Manuel Rodriguez Rodriguez FDO.: Fernando Mufioz Torrecilla



